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Konu : 10.0lagan Genel Kurul Sonug Bildirgesi

Sayin Kat Malikimiz ;

12.01.2019 tarihinde kat malikleri kurulumuzun 10.0lagan Genel Kurulu yapilmistir. Genel kurul gindemi ve
alinan kararlarla ilgili bilgiler su sekildedir;

Yonetim kurulu faaliyet raporu ve 01.01.2017 - 31.12.2017 / 01.01.2018 - 31.12.2018 gelir gider tablolari ve
bilancolari okunarak ibra igin oylanmig, oy birligi ile ibra edilmistir.

01.01.2017-31.12.2017 / 01.01.2018 - 31.12.2018 denetim kurulu raporu okunarak ibra icin oylanmis, oybirligi
ile ibra edilmigtir.

Genel Kurulda 2 (IKi) yiligina gérev yapmak lizere;

Yénetim Kurulu Asil Uyelikler Yonetim Kurulu Yedek Uyelikler
Ertugrul YILMAZ Ceyhan _GUNDUZ

Ismail Hakki BICER Cengiz OZCAN

Yusuf SAHIN Derya OZKAN

Cemal OZER Nevzat CELEBI

Tolga CAKMAKCI Ucler CORUH

Denetim Kurulu Asil Uyelikler Denetim Kurulu Yedek Uyelikler
Huseyin ARSLAN . Lokman ARSLANER

Suleyman Turgut YETKIN Eflatun MUTLU

Mesut SENYIGIT Veysel UYANIK segilmiglerdir.

Segilen kurul Gyeleri ilk yonetim kurulu toplantisinda gorev dagilimini agagidaki sekilde olugturmustur.

Yénetim Kurulu Uyelikleri

Ertugrul YILMAZ Baskan
ismail Hakki BICER 2.Baskan_
Yusuf SAHIN Muhasip Uye
Cemal Ozer Uye

Tolga CAKMAKCI Uye



Genel Kurul toplantisinda alinan karar ve bilgiler agagidaki gibidir;

imar ile ilgili islerin tamamlanmas! igin son asama; mimari projenin Yenimahalle Belediyesince onaylanmasidir.
Yonetimimiz bu agsamada gerekli galisma ve gorusmeleri yapmistir. Plan ve proje degisikligi igin kat malikleri yonetim
kuruluna, 09.03.2013 tarihli 7.olagan genel kurulda 5/4 gogunluk ile verilen yetkide olmasina ragmen Yenimahalle
Belediyesince Ankara Bulyuksehir Belediyesi imar yonetmeliginin ilgili maddesi geregince proje islemlerinin
tamamlanmasi igin 268 malikin vekaleti talep edildi, 9. Genel kurulda bu konu ile ilgili komisyonda kurulmustu.
Vekaletlerin ¢ozllebilecedi noktasinda goris olustugunda belediye ve proje sahibi mimar ile yapilan gorismede; vakti
ile kooperatif zamanindaki bir vergi istisnasindan faydalanilarak iskan harglarinin eksik yatirildigi, bu eksik kalan kismin
tamamlanmasi gerektigi bilgisi yonetimimize verilmistir. Bu gercevede yapilan yaklasik bir hesap ile en az 3.500.000 TL
tutarindaki harcin yatirlmasi gerektigi séylenmistir. isyeri bazli bu harcin yatirimasi icin yapilan gériismelerde (i¢
adadaki isyerlerinin tamaminin harg yatirmasi gerektigi bilgisi tekrar edilmistir. Bu meblagin toplanmasi, bazi maliklerin
ilave kat yapimini duginmemeleri nedeni ile mimkin g6ziukmediginden islem bu noktada kalmistir. Daha sonra yapilan
gorusmelerimizdeki ¢ozUm arayiglarimizda imar affi gikacagi yonunde bilgi verilmig, nihayetinde af ¢ikmis, ilave kat
yapan maliklerimiz bilgilendirilerek aftan yararlanmalari igin gerekli teknik bilgi verilmistir. imar calismalari igin toplanan
paralarin yatirilan harclar ve masraflardan kalan kismi ayri bir Kat Malikleri kurulu hesabinda vadeli olarak muhafaza
edilmektedir.

Neticede isyerlerimize ilave kat yapilmasi hususunda ¢ikilan bu yolda emsal artirimi onaylanmis, sitemizin
toplamda 44.491 m2 lik arsasinin mevcut 1,5 emsal ile toplam 66.736,50 m2 ingaat alanina sahipken alinan emsal
artinmi sayesinde 2 emsal karsiligi toplam 88.982 m2 ye ylikseltiimistir. Dolayisi ile ¢ati katlarimizi tam kat haline
getirme imkani elde edilmigtir. Yikselen emsal degerinin 6neminin dnimuzdeki yillarda daha iyi anlagilacaktir.

Genel Kurul da imar plan degisikligi icin 6denmesi gereken ucretleri zamaninda ddemeyip gecikme cezasina
ugrayan maliklerin tahakkuk eden gecikme cezalarinin tamaminin silinmesi onerildi, oneri oy birligi ile kabul edildi

Sitemizde kurulu bulunan baz istasyonlar operator telefon firmalarinca yapilan iki toteme nakledilerek uzun
sureli sozlesmeleri imzalanmistir. Daha once tahsil edilen 80.000 Dolar Kat Malikleri Kurulu banka hesaplarinda
muhafaza edilmektedir.

Turkcell ile yapilan yeni sozlesme ile iki istasyona 4 yil igin 348.000,00 TL olarak odenecek olan bedel
onumuizdeki gunlerde Kat Malikleri Kurulu hesaplarina firma tarafindan yatirilacaktir.

Ayni sekilde Turk Telekom ile yapilan sozlesme sonucu onimuzdeki 5 yil igin 206.625,00 TL lik tutar Kat
Malikleri Kurulu hesaplarina firma tarafindan yatirilacaktir.

Vodafone firmasina ait 1.blokta ¢atida kurulu olan istasyonun sokilmesi ve mevcut totemlere nakli ve tim
bedelin Kat Malikleri Kuruluna 6denmesi noktasinda; suresinde yapilan ihtari firma dikkate almamigtir. Bu nedenle dava
acllarak takip edilmistir. Vakti ile s6zlesme eski yonetim tarafindan ve diger s6zlesmelerden farkli sekilde imzalandig
icin mahkeme davamizi reddetmigtir. istinaf mahkemesinde itirazimiz vardir. Mahkemenin gegen dénemlerdeki
bedellerin Kat Malikleri Kurulu hesaplarina 6denmesini karara baglamis olmasina ragmen, malikin bizden habersiz
s0zlesmeyi yenileyerek 5 yillik bedeli pesinen almasi nedeni ile yillik 7.500 Dolardan 5 yil ik 37.500 Dolar karsiligi bir
bedelin Kat Malikleri Kurulu tarafindan talebi yéniinde de itirazimiz devam etmektedir.



Yonetim Kurulu olarak goreve geldigimiz 10.03.2013 tarihinden bu glne kat malikleri kurulunun mali durumu
genel kurula ilgili donemler i¢in bilango ve gelir gider tablolariyla ayrintili olarak sunulmustur. Bu baglamda onceki
y6netimin 7. Olagan Genel Kurulun da sunmus oldugu 2012 yili bilangosunda gériinen kismi ile hazir degerler kasa ve
banka mevcudu 11.453,98 TL iken; devir aldigimiz tarihten 2018 yili sonuna kadar olan dénemde hazir degerler
642.258,41 TL yukseltilmistir. Bu rakama yapilan iki sozlesme bedeli olan 554.625,00 TL ilave edildiginde toplam varlik
1.196.883,41 TL olacaktir. Dava konusu olan Vodafone firmasindan gelecek rakaminda bu toplamda yer almadigini
ayrica belirtmek isteriz. Dolayisi ile kasada gortinen bu rakamlarin tamamen yonetimimizin gelir artirici, gider azaltici
calismalarinin sonucu oldugunu bilgilerinize sunariz.

Aidatlarin belilenmesi konusunda verilen bir onergede 2019-2020 doneminde aidatlarin 175,00 TL olarak
devam etmesi onerildi. Yonetim Kurulu adina Bagkan Ertugrul YIMAZ s0z alarak mevcut varliklarin onumuzdeki 2 yil
icin yeterli olacagindan aidatlarin 2019-2020 donemi igin 150,00 TL olmasini 6nerdi. 2019-2020 donemi igin toplanacak
aylik aidat bedelleri igin verilen énergeler oylandi, 150,00 TL lik dnerge oy birligi ile kabul edildi. Ayrica Genel giderlere
katihm pay! bedellerini ge¢ ddeme yapanlar icin uygulanacak gecikme oraninin % 5 olarak alinmasi oylandi. Oy
birligiyle kabul edildi. Yonetim Kurulu adina Ertugrul Yilmaz tekrar soz alarak site aidatlari konusunda gecikmeye
ugrayan Uyelerin 1 kereye mahsus olmak kaydi 28.02.2019 tarihine kadar aidat asillarinin 6denmesi kaydi ile tahakkuk
etmis olan gecikme bedellerinde % 50 indirim yapilmasini 6nerdi. Onerge oylanarak oy birligi ile kabul edildi

Genel Kurul da biriken ve tahsil edilecek gelirlerin Kat Malikleri faydasina tahsis edilerek degerlendiriimesi igin
yapilacak arastirmalar sonucunda kanunlar misaade eder ise sitemizden bir gayrimenkulin Kat Malikleri adina
alinabilecegi bilgisi paylasildi. Genel Kurul da Yénetim Kurulunun bu fikri degerlendirildi. ilgili calismalarin yapilarak
Yonetim Kuruluna bu konu ile ilgili verilecek yetki oylandi. Oylama sonucu oy birligi ile Yonetim Kuruluna yetki verildi.

Sitemizin kanal problemleri ile ilgili bilgi vermek iizere Yoénetim Kurulu adina Yusuf SAHIN sdz alarak; sikca
yasanan kanal sorunlarina ¢ozim bulmak amaciyla Ankara BlyUksehir ve Yenimahalle Belediyesi ile yapilan temaslar
neticesinde, problemin dort isyerinin kanalinin birbirine bagli olmasi nedenli oldugu tespit edilmistir. Bu gorismeler
sonucu ana parsel bacalarinda sikintili olan (i¢ parsel bacasi uygun hale getiriimistir. Sitede bulunan tim ana parsel
bacalari ile igyerlerinin bagh oldugu bacalarina giden hatlar personelimiz refakatinde, tazyikli su ve ekipman ile
temizlettiriimistir. Sitemizde 6zellikle imalatgl, lokanta, sakatatgi ve et isi ile istigal eden firmalarin kanal ¢ikislarina yag
tutucu bir hazne yaptirmalarinin faydali olacag bilgisini paylasti.

Yonetim kurulumuz genel kurulda goristlen mevcut durum ve yapiimasi dustnulen konular hakkinda en kisa
sirede sayin kat maliklerimizi daha detayli bilgilendirecektir. Bu vesile ile iglerinizde bagarilar diler, 10. Olagan Genel
Kurulun Oz Ankara camiasina hayirli olmasi dilegi ile saygilarimizi sunariz.

ismail Hakki BICER Ertugrul YILMAZ
2.Baskan Baskan



GENEL GIDERLERE KATILIM PAYI
ODEME PLANI

(01.02.2019 — 31.12.2020)

Subat 2019 150,00 TL Ocak 2020 150,00 TL
Mart 2019 150,00 TL Subat 2020 150,00 TL
Nisan 2019 150,00 TL Mart 2020 150,00 TL
Mayis 2019 150,00 TL Nisan 2020 150,00 TL
Haziran 2019 150,00 TL Mayis 2020 150,00 TL
Temmuz 2019 150,00 TL Haziran 2020 150,00 TL
Adustos 2019 150,00 TL Temmuz 2020 150,00 TL
Eylal 2019 150,00 TL Agustos 2020 150,00 TL
Ekim 2019 150,00 TL Eylil 2020 150,00 TL
Kasim 2019 150,00 TL Ekim 2020 150,00 TL
Aralik 2019 150,00 TL Kasim 2020 150,00 TL
Aralik 2020 150,00 TL
Kurulumuzun muhasebe kayitlarinda, igyerinizin .../.../I........ tarihi itibari ile;
AIDAT ASLI e ———— TL
GECIKME BEDELI  :..cooeereerecrreenencenen L
BORG TOPLAMI D ——— TL vardr.

12.01.2019 tarihinde gerceklestirilen Genel Kurulda alinan karar geregi bahse konu aidat borg aslinin
tamamini 28.02.2019 tarihine kadar 6demeniz durumunda tahakkuk etmis gecikme cezalarinin % 50 lik kismi
silinecektir. Bu gercevede;

AIDAT ASLI reteaeeaeeaeeateaeaaen TL
GECIKME BEDELI  : vveevveeeeeeeeeeneeeeenns TL
TOPLAM D TL bedel ddeyerek borcunuzu kapatmis olacaksiniz.

Bakiyede mutabik degil iseniz lutfen bilgi veriniz.

Aidatlarinizi asagida belirtmis oldugumuz banka subesi hesaplarina veya Kat Malikleri elemanlarimiza makbuz
karsiligi yapabilirsiniz.

DENIZBANK  / GIMAT SUBESI IBAN NO: TR16 0013 4000 0011 5891 1000 01
YAPI KREDI / GIMAT SUBESI  IBAN NO: TR25 0006 7010 0000 0069 3512 53

AKBANK / GiMAT $UBESi IBAN NO: TR58 0004 6006 3188 8000 0166 28
IS BANKASI I GIMAT SUBESI IBAN NO: TR06 0006 4000 0014 2970 1211 30
TEB | GIMAT SUBESI IBAN NO: TR08 0003 2000 2300 0000 0249 14

_ AYRICA MALIKLERIMiZ HESAP BILGILERINE VE GUNCEL BORG DURUMUNA www.ozankarakmk.com
INTERNET ADRESiMiZDEKi ONLINE ODEME BOLUMUNDEN YONETIMDEN ALACAKLARI KULLANICI ADI VE
SIFRE ILE ULASABILIR VE KREDIi KARTI iLE ODEMELERINi YAPABILIRLER.
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